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 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبـل إغـلاق الظـرف أن یقـوم بمراجعـة نھائیـة للتأكـد مـن تقـدیم كـل المسـتندات 
) أمـام كـل مسـتند إن كـان   وذلك بوضـع علامـة (    بختمھوالوثائق المطلوبة وأنھا مختومة  

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

ھل   المستند  م 
 مرفق؟

 ھل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

توكیل رسمي موثق (إذا قام بالتوقیع على العطـاء ومرفقاتـھ  2
   شخص غیر مقدم العطاء)

3 
إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكیلھـا الـذي وقـع علـى 
العطـــاء لدیـــھ الصـــلاحیة للتوقیـــع (فـــي حالـــة الشـــركات 

 والمؤسسات)
 

 

   .صورة ساریة المفعول من السجل التجاري  4

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر   5
   سعودي 

   .صور شھادات الخبرة  6

خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي  7
   السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا 8
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
أو المراد إقامتھ وتشغیلھ وإدارتھ مـن المسـتثمر بـالموقع المحـدد.  النشاطھو   المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارتھ وتشغیلھ. النشاط
  .المحدد شاط النھو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول  المستثمر:  

 بقصد بھ المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزایدة. مقدم العطاء: 

، أو  المشروعھو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعھا، والتي یقام علیھا  العقار :
 . للمشروعمبنى قائم 

تأخذ شكل مزایدة بھدف الحصول   المستثمرین ھي طریقة لإثارة التنافس بین  المنافسة:
 على أعلى سعر، وتتبعھا الأمانة/البلدیة عند تأجیر العقارات والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة حتى  .ج
 بدایة سریان العقد ودفع الإیجار

 التاریخ  كیفیة تحدید التــــــاریخ  البیــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاریخ الذي تم فیھ النشر  تاریخ الإعلان 

  كما ھو محدد في الإعلان آخر میعاد لتقدیم العطاءات 
  كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف 
  تحدده الأمانة/ البلدیة إعلان نتیجة المزایدة  

  تحدده الأمانة/ البلدیة موعد الإخطار بالترسیة 
تاریخ توقیع العقد لمن ترسو  

 علیھ المزایدة 
خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إشـعار 
الأمانة/البلدیة للمسـتثمر بمراجعتھـا، فـإن 

عطـي لم یراجع یرسل لھ إشعار نھائي، وی
  مھلة إضافیة خمسة عشر یوماً.

 

  خلال شھر من توقیع العقد  تاریخ تسلیم العقار 
من تاریخ تسـلیم العقـار بموجـب محضـر  بدایة سریان مدة العقد 

ــة  ــة/ البلدیــ ــن الأمانــ ــع مــ ــلیم موقــ تســ
، وإذا لــم یــتم توقیــع المســتثمر والمســتثمر

محضــر تســلیم العقــار یــتم إشــعاره  علــى
خطیاً وتحسب بدایة سریان مدة العقد مـن 

 تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1
 

 منصـة فـرص ) موقع بلـدي ( في طرح مزایدة عامة عن طریقمحافظة خلیص      ترغب بلدیة
وفق التفاصیل  نشاء وإدارة وصیانة مختبر مواد عامة لابین المستثمرین لتأجیر موقع مخصص  

المبینة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والتـي توضـح المعلومـات التـي یجـب علـى 
 المستثمرین الإحاطة بھا , ومراعاتھا عند تقدیم عطاءاتھم لھذه المزایدة .

ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقیق ــراءة المتأنی ــتثمرین الق ــة بالمس ــة / البلدی ــب الأمان وتھی
الاشتراطات والمواصفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا یمكنـھ 
من تقدیم عطاء مدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقـق للأمانـة / البلدیـة 

 أھدافھا
 

وترحب الأمانة/ البلدیة بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المستثمرین الراغبین فـي 
 دخول المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:

بوابة نافذة استفسارات المستثمرین عبر بوابة فرص الاستثماریة ( بموقع بلدي )    عبر 
a.gov.sahttps://furas.momr / 

شراء كراسة الشروط والمواصفات الفنیة  وكذلك الدخول على بوابة فرص في حال الرغبة في 
علماً بإنھ سوف یتم تحدید فترة شراء الكراسة و تقدیم العطاءات اعتباراً من تاریخ الإعلان  

 وحتى الفترة الاغلاق التي تحددھا منصة فرص.  
وفي حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة الإلكترونیة لأسباب فنیة , یقدم العطاء في یـوم 
وموعد ومكان فتح المظاریف المعلن عنھ داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ویكتـب علیـھ مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ ورقم الفاكس مع تقدیم مایثبت سداد 
قیمة الكراسة , مع ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 inv@momra.gov.saأو عــن طریــق البریــد الالكترونــي  199099الــوطني علــى الــرقم : 
 وتقدیم مایثبت ذلك عند تقدیم العطاء ورقیاً .

.  م. 01/09/2025الاثنین  الموافق علما بأن موعد فتح المظاریف الساعة العاشرة  صباحاً یوم 
 لتقدیم العطاءات .  و لن یقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 

 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

https://furas.momra.gov.sa/
mailto:inv@momra.gov.sa
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 وصف العقار-2
  مختبر مواد عامة /   نوع النشاط

/ مكاتب إداریة ومكان مجھز حسب    مكونات النشاط 
 مختبر مواد عامةلالاشتراطات 

 

بمخطط خلیص    5موقع رقم   موقـع العقـــار 
 للصناعات والمستودعات والمعارض 

 محافظة خلیص  المدینة

 حــدود الـعقار
 

 م 50.00 بطول  متر   40طریق خلیص الكامل بعرض   شمالاً : 
 م 48.38 بطول  متر   30طریق بعرض   جنوباً : 
 م 75.00 بطول  6موقع صناعي رقم  شرقاً : 
 م 75.02 بطول    4موقع صناعي رقم    غرباً :

  ارض فضاء نوع العقار
  2م   3,700/    مساحة الأرض 
  / حسب لائحة البناء   مساحة المباني

  / حسب لائحة البناء   عدد الأدوار
  / حسب لائحة البناء  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
 

 لایوجد
 بیانات أخرى
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 المزایدة والتقدیم  اشتراطات دخول -3
 المزایدة : من یحق لھ دخول 3/1

خبرة في مجال م  لدیھ  الذین  للمستثمرین السعودیین وغیر السعودیین  الأفراد و  یحق 3/1/1
الممنوعین ھذه المزایدة. ما عدا    يالتقدم ف  مختبر مواد عامةوإدارة      وتشغیلإنشاء  

ویحق للأمانة ن التعامل، مدة المنع م تنتھيحتى  قضائيأو بحكم من التعامل نظاما 
، أو كـانوا ممـن یتـأخرون فـي لدیھم مسـتحقات متـأخرة  لھا  الذین  استبعاد   أو البلدیة

بعد رفعھا لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة علـى   موعدھا  عنسداد الأجرة  
  .استبعاده

یحــق للمســتثمر المشــاركة أو التحــالف  مــع أحــد المســتثمرین الســعودیین أو غیــر  3/1/2
 .المشروعالسعودیین الذین لدیھم خبرة في مجال إنشاء وتشغیل 

 . یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمیة فـي المملكـة العربیـة السـعودیة فعلـى   لما كانـت اللغـة العربیـة ھـي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بھا في جمیع المكاتبات المتعلقة بھذا المشروع، بمـا فـي   المستثمر

ذلك العطاء، وجمیـع مرفقاتـھ، وبیاناتـھ، ویسـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  الخاصـة 
 بالمعدات والأدوات والأجھزة التي یجوز أن تكون باللغة الانجلیزیة.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى یتم ترجمتھ إلى اللغة العربیة عن طریق مقدم  3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي ھو المعـول علیـھ فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقدیم العطاءات : 3/3

بوابــة الفــرص الاســتثماریة ( بموقــع بلــدي ) لشــراء  عبــر تقُــدم العطــاءات 
موعـــد اغـــلاق تقـــدیم كراســـة الشـــروط والمواصـــفات الفنیـــة علمـــاً بـــإن 

م. 01/09/2025الاثنـــین  الموافـــق صـــباحاً یـــوم  الرابعـــةالعطـــاءات الســـاعة 
ً  العاشــرةوموعــد فــتح المظــاریف الســاعة بمنصــة فــرص . الاثنــین  یــوم  صــباحا

ــق  ــاریخ م. 01/09/2025الموافـ ــد التـ ــاء بعـ ــل أي عطـ ــن یقبـ ــھ  لـ ــاً بإنـ علمـ
 المحدد لتقدیم العطاءات .

 - 21921الرمـــــز البریـــــدي     97ص ب  2880399فـــــاكس    2907980تلفـــــون  
 محافظة خلیص 

 
 
 

 تقدیم العطاءات: موعد 3/4
 .یتم تقدیم العطاءات عبر منصة فرص  

 موعد فتح المظاریف : 3/5
م. 01/09/2025الاثنین  الموافـق یوم  صباحاً    الرابعةموعد اغلاق تقدیم العطاءات الساعة  

الاثنــین  الموافــق  یــومبمنصــة فــرص .وموعــد فــتح المظــاریف الســاعة العاشــرة صــباحاً 
 .علماً بإنھ  لن یقبل أي عطاء بعد التاریخ المحدد لتقدیم العطاءات م. 01/09/2025

 العطاء: تقدیم 3/6
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  14الصفحة  المشاریع المتمیزة

 
 

استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـة   المستثمرعلى   3/6/1
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بھ البنود الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 

 ا.وملحقاتھ
نفســھ، أو  المســتثمریجــب تــرقیم صــفحات العطــاء ومرفقاتــھ والتوقیــع علیھــا مــن  3/6/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص بختمـھ ، ا ھـالشخص المفوض من قبلـھ، وكـذلك ختم
أو مصـحوبا   ،  مـن الغرفـة التجاریـة  امفوض یجب إرفـاق أصـل التفـویض مصـدق

 بوكالة شرعیة.
ظرفین أحدھما للعرض الفني، ویحتوي على المستندات المتعلقـة   العطاء داخلیقدم   3/6/3

بالمتطلبات الفنیة المحددة من الأمانة /البلدیة، ولا یـذكر فیـھ قیمـة العطـاء، ویكـون 
 مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ویكون مغلقا ومختوما.

مختـوم بالشـمع الأحمـر ویكتـب  مغلق بطریقة محكمة داخل ظرف  یوضع الظرفان 3/6/4
، وعنوانـھ، وأرقـام ھواتفـھ، ورقـم المسـتثمرعلیھ من الخارج اسم المزایدة، واسـم  

 الفاكس.
 الأسعار : كتابة 3/7

 : یليعند إعداد عطائھ أن یراعى ما  المستثمریجب على 
أن یقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا یجـوز لـھ  3/7/1

إجــراء أى تعــدیل، أو إبــداء أى تحفــظ علیھــا، أو القیــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 
 المزایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/7/2
تصحیح أو تعدیل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا یجوز   3/7/3

 السعر یجب أن تعاد كتابتھ من جدید بالحروف والأرقام، والتوقیع علیھ وختمھ.
 
 

 مدة سریان العطاء : 3/8
 /للأمانـة  یوماً من التاریخ المحدد لفـتح المظـاریف، ویوماً) تسعون  90مدة سریان العطاء (

طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ویبقـى العطـاء نافـذ   يلبلدیة الحق فا
 المفعول وغیر جائز الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.

 الضمان : 3/9
قیمة إیجار سنة واحدة، ویقدم  % ) من25(    یجب أن یقُدم مع العطاء ضمان یعادل 3/9/1

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودى، وأن 
 یكون غیر مشروط، وغیر قابل للإلغاء، وأن یكون واجب الدفع عند أول طلب مـن

كمــا یجـب أن یكــون ن الحاجـة إلــى إنـذار أو حكــم قضـائي، البلدیــة، دو الأمانـة أو
خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقـل عـن سـتة أشـھر مـن تـاریخ آخـر موعـد لتقـدیم 

  طاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة.الع
أقل   بھ  یستبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصل خطاب الضمان ، أو تكون قیمة الضمان 3/9/2

قیمة إیجار سنة واحدة، أو یكون  خطاب الضـمان  مقـدما بغیـر   % ) من25(    من
 .، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،ویرد لأصـحاب المزایـدةفـور البـت فـي    مقبولـةیرد الضـمان لأصـحاب العطـاءات غیـر ال

 صدور قرار الترسیة.بعد  العطاءات المقبولة
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  15الصفحة  المشاریع المتمیزة

 
 

 مستندات العطاء : 3/11
وبالترتیـب الـوارد بـالظرف الفنـي    استیفاء وإرفاق المستندات التالیـة    المستثمریجب على     

  ذكره :
إذا قــام وذلــك ،  الغرفــة التجاریــة ، أو وكالــة شــرعیةمــن  اموثقــ يتوكیــل رســم 3/11/1

 ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء.بالتوقیع على العطاء 
شـركة یجـب إرفـاق مـا یثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المسـتثمروإذا كان  

 وكیلھا الذى وقع على العطاء ومرفقاتھ لدیھ الصلاحیة للتوقیع نیابة عن الشركة.
  .يصورة ساریة المفعول من السجل التجار 3/11/2
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي. 3/11/3
البلدیـة   /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتھـ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4

 المسـتثمرتأكیـداً لالتـزام  ، موقعا علیھا من المستثمر ومختومـة بختمـھ،    يالرسم
المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صورة إیصـال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 

  الشروط والمواصفات بموجبھ.
 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 آخر میزانیتین معتمدتین للشركة/للمؤسسة. 3/11/6

 یحتوي الظرف المالي على المستندات التالیة: 
نموذج العطـاء والتوقیـع علیـھ مـن المسـتثمر، أو ممـن یفوضـھ لـذلك، ومختومـاً  3/11/7

 بختمھ، مع إثبات تاریخ التوقیع.
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي (وطبقا للشروط  3/11/8

 أعلاه). 3/9الواردة في البند 
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كراسة الدلیل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات  
 للمشاریع المتمیزة

 

   

 العطاء واجبات المستثمر  قبل إعداد . 4
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  19الصفحة  المشاریع المتمیزة

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
دراسـة وافیـة ودقیقـة ،  الـواردة والمواصـفات   الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي بھ ھذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك یعطـي 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدی /للأمانة     الحق

 
 الاستفسار حول بیانات المزایدة :   4/2

الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزایدة، یجب على    أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف
البلدیة خطیاً للحصول على الإیضاح اللازم قبـل تقدیمـھ لعطائـھ، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلدیةقوم توسالمحدد لتقدیم العطاءات،  النھائيمن التاریخ   أیام  ةتقل عن عشر
فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

، ولن یعول على أیـة استفسـارات أو إجابـات أیام قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف  خمسة
 شفویة.

 
 :  العقارمعاینة   4/3

، وفـق   بمعاینة العقار معاینـة تامـة نافیـة للجھالـةوقبل تقدیم عطائھ أن یقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة بھ وضاعالأالمعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد اسـتوفى ھـذا الشـرط بمجـرد تقدمـھ بعطائـھ، بحیـث لا یحـق لـھ لاحقـاً   المستثمرویعتبر  
  والأعمال المتعلقة بھا. العقارطقة الادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  من
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 ما یحق  للأمانة/للبلدیة وللمستثمر . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاریف 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  21الصفحة  المشاریع المتمیزة

 
 

 ما یحق للأمانة/البلدیة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف .5
 
 

 إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات : 5/1
للبلدیة إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلـك.   للأمانة/یجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يویحق لھـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـدیل لمضـمون أ
قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جمیـع الشـركات أو المؤسسـات التـ

بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاریف ، علـى أن تعتبـر أیـة 
إضافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـھ جـزء لا یتجـزأ مـن ھـذه 

 الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین.
 تأجیل موعد فتح المظاریف : 5/2

للبلدیة تأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك،   للأمانة/یحق  
 العطاءات بالتأجیل كتابة. مقدميالبلدیة ستخطر جمیع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف ئھبسحب عطا لمستثمرل لا یحق

  تعدیل العطاء : 5/4
دعـاء مـن إ أيلن یلتفت إلـى و، في عطائھ بعد تقدیمھتعدیل    أي  إجراء  للمستثمرلا یجوز  

 .بعد تقدیمھ عطائھ  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 
 حضور جلسة فتح المظاریف : 5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبھ حضور جلسة فتح المظاریف ف  للمستثمریحق  
محتویاتھا، ویجب أن یكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

مصحوباً بوكالـة شـرعیة أو تفـویض مـن مـدیر الشـركة أو   سعودي الجنسیة،  المظاریف
 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجاریة.



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
كراسة الدلیل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات  
 للمشاریع المتمیزة

 

   

 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع.6
   

 



 

 

 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع .6
 

 الترسیة  والتعاقد:  6/1
بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاریف إجراءاتھـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1

 بما تراه.الاستثمار لدراستھا ، وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة 
یتم إخطار من رست علیھ المزایدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاریخ  6/1/2

ــاریخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر یوم الترســیة؛ لمراجعــة الأمانة/البلدی
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم یراجع خلال ھـذه المـدة، یرسـل لـھ 
إخطار نھائي، ویعطى مھلة خمسة عشر یوماً أخرى، وفى حالة تخلفھ عـن 
مراجعــة الأمانة/البلدیــة بعــد المــدة الإضــافیة یــتم إلغــاء حقــھ فــي التــأجیر 

 ومصادرة الضمان.
ترسـیة المزایـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحیة یجوز للأمانة/ للبلدیة   6/1/3

على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قیمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت علیـھ 
 المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسلیم 6/1
بعد   6/2/1 الطرفین، وذلك  تسلیم موقع من  للمستثمر بموجب محضر  الموقع  تسلیم  یتم 

ذلك،   دون  یحول  الأمانة/البلدیة  لدى  عائق  ھناك  یكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقیع 
 وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شھر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدیة بإرسال   6/2/2
 . وتحسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار،   إشعار خطى للمستثمر على عنوانھ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
 وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
كراسة الدلیل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات  
 للمشاریع المتمیزة

 

   

 الاشتراطات الخاصة  07 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  مــدة العقد : 7/1
ً   () 20 مدة العقد (  تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدیة. )عشرون عاما

 والإنشاء:فترة التجھیز  7/2
من مدة العقد للتجھیز والإنشاء، وتكون ھذه  )خمسة بالمائة () %5  یمنح المستثمر فترة (

الفترة غیر مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قیام المستثمر بالبدء في تنفیذ المشروع خـلال 
 الفترة الزمنیة المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.

 : فھم المشروع ومتطلباتھ 7/3
بـأن یجب على المستثمر أن یبرز في عطائھ مدى فھمھ للغرض من المشروع ومتطلباتـھ 

 :یراعي ما یلي
 تحلیل طبیعة الموقع وجغرافیتھ: 7/3/1

 :یجب على المستثمر 
والاستفادة منھا اسـتفادة یم وحصر الإمكانات والمزایا الطبیعیة للموقع  یتق •

 تامة.
 تحقیق التناسق بین المشروع والمنطقة الكائن فیھا. •

 مراعاة المتطلبات البیئیة وما یتطلبھ ذلك من الحفاظ على البیئة والتماشي معھا. 7/3/2
 الإبداع والابتكار في التصامیم المقترحة. 7/3/3

 التقنیة المستخدمة: 7/4
ــة  ــات اللازم ــوفیر المعــدات والأجھــزة والإمكان ــى ت ــى المســتثمر أن یعمــل عل یجــب عل
للمشروع، ویراعى أن تكـون مسـایرة للتطـورات التكنولوجیـة وذات كفـاءة عالیـة، ومـن 

 مصادر متمیزة.
 : توفیر الجھاز الإداري والفني 7/5

مل على توفیر الجھـاز الإداري والفنـي الكـفء الـلازم لتشـغیل یجب على المستثمر أن یع
المشروع بالأعداد الكافیة والمؤھلات المناسبة، مع ضرورة التدریب المستمر لأفـراد ھـذا 

  الجھاز على أحدث الأسالیب الإداریة والتكنولوجیة.
 
 
 
 نظام السعودة : 7/6

/م/س فـي 64914یلتزم المستثمر الذي ترسو علیھ المزایدة بتطبیق القرار الوزاري رقـم  
 ھـ الخاص بنظام تعیین السعودیین بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفیذ: 7/7
یجب على المستثمر أن یقدم في عطائھ الفنـي برنامجـا زمنیـا للتنفیـذ متضـمنا المراحـل          

المختلفة للإنشاء والتشغیل، ویجب أن یكون ھـذا البرنـامج متناسـقا مـع الفتـرة الزمنیـة المحـددة 
 .للتجھیز والإنشاء

 الصیانة والتشغیل: 7/8
  المشروع یلتزم المستثمر بإجراء صیانة دوریة للآلات والمعدات المستخدمة في     1/ 8/ 7   

 وفقا لما تقرره الكتالوجات المرفقة بھذه الآلات والمعدات.
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التي    2/ 7/8  والمعدات  والآلات  للأجھزة  واستبدال  إحلال  عملیة  بإجراء  المستثمر  یلتزم 
توافق الأمانة/   انتھى عمرھا الافتراضي، وبشرط أن  التي  للتلف، وكذلك  تتعرض 

 البلدیة على الأجھزة والمعدات البدیلة الجدیدة. 
نفقتھ    3/ 8/ 7 على  والتشغیل  الصیانة  ومواد  الغیار  قطع  توفیر  المستثمر  على  یجب 

الخاصة، وأن یضع نظاما لمراقبة المخزون منھا,یضمن مواجھة التشغیل والصیانة  
التالفة، أو التي انتھى عمرھا الافتراضي،   مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء 

 بما یضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغیار والمستلزمات. 
یجب على المستثمر أن یقدم للأمانة/البلدیة تقریره دوریا ( كل ثلاثة أشھر ) من    4/ 8/ 7

بھ   مبینا  تمت،  التي  الصیانة  أعمال  عن  /البلدیة  الأمانة  من  معتمد  ھندسي  مكتب 
 تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع : الخدماتتوصیل  8/1

...   -ھـاتف  -صـرف صـحي  -میـاه  -(كھربـاء  للموقـع  الخـدمات یتولى المسـتثمر توصـیل  
على مسئولیتھ الخاصة، ویتحمل كافة التكالیف والرسوم المرتبطة بـذلك، وعلـى   وغیرھا)

 .الجھات ذات الصلةبالبلدیة ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنیة  فيالمستثمر أن ینسق 
 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة : 8/2

قبــل الحصــول علــى الموافقــات   مشــروعالیلتــزم المســتثمر بعــدم القیــام بتنفیــذ  8/3/1
 البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخیص من 

البلدیـة، لیقـوم الأمانة/یلتزم المستثمر بعـد الانتھـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار   8/3/2
ــدس ا ــین أن لأمانة/امھن ــر یب ــل محض ــة، وعم ــة بالمعاین ــاً اللبلدی ــم طبق ــذ ت تنفی

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفیذ الأعمال:  8/3

 وسـابقة أعمـال  إلى مقاول لدیھ خبـرة  المشروعإنشاء  مھمة    أن یسند المستثمر    یجب على  
شـھادات الخبـرة السـابقة   أن یقـدم  المسـتثمر    یجب علـى  ، كما  الأنشطةي تنفیذ مثل ھذه  ف

 .تزم بھان تأدیتھ للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجھات المختصة تثبت حس
 : لدى المستثمر على التنفیذمسئولیة الإشراف  8/4

مكتب ھندسـي استشـاري معتمـد یجب أن یسند  المستثمر مھمة الإشراف على التنفیذ إلى 
 یكون من واجباتھ:

 الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقـة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفیـذ ووضـع  •

ــة بــأي خطــأ یكــون موجــودا بھــا الأمانة/االملاحظــات الفنیــة علیھــا وإبــلاغ  لبلدی
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
توجیھ المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنیـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •

 العمل على الوجھ الأكمل.
ــدیم  • ــاول وتق ــدمھا المق ــي یق ــواد الت ــات الم ــات وعین ــاد للمخطط ــدقیق والاعتم الت

 التوصیات بشأنھا.
 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.  •
 تلافيإجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوھریة في المشروع ، والتي من شأنھا  •

المشكلات ، والتنسیق بین عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أیـة 
أخذ موافقة البلدیة علیھـا  زیادة في تكلفة المشروع أو توفیر على المقاول، وأن یتم

نقـص فـي التكـالیف یـتم أخـذ موافقـة   مسبقا، وعنـد حـدوث زیـادة ضـروریة ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدیة على الزیادة

 الإشراف : فيالبلدیة الأمانة/حق  8/5
الإشراف على التنفیذ بجمیع مراحلـھ للتأكـد مـن   فيللبلدیة الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

التزام المستثمر بالتنفیذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 
 والمواصفات.

ــات الأمانة 8/5/2 ــة متطلب ــتثمر بتلبی ــزم المس ــة/یلت ــر  البلدی ــأوامر التغیی ــق ب ــا یتعل فیم
 والإصلاح لما تم تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
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إلا بعـد تصـامیم  الفـي    لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیدة   8/5/3
 للأمانـة/لبلدیة، وفى حالة الموافقة یتعین على المستثمر أن یقـدم  الأمانة/اموافقة  

للبلدیة مخططات كاملة من المواصفات الفنیة من أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطیة والترخیص اللازم.

 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: 8/6
تنفیــذ جمیــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغیل یقــدم كــل مــن المقــاول  بعــد الانتھــاء مــن

والاستشاري المشرف على التنفیذ تقریرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طریق المستثمر،  
  ومطابقتھ للمواصفات. المشروعیوضحان فیھ مسئولیتھما عن تنفیذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص لھ : 8/7
 وأيلا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصص لـھ فـى إعـلان المزایـدة،  

  .مخالفة لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
  التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8

ــھ ، ولا لا یحــق للمســتثمر  ــار أو جــزء من ــأجیر العق ــد ت ــازل عــن العق ــر إلا  التن بعــد للغی
و الـرفض بنـاء والتي یحق لھـا الموافقـة أالأمانة/البلدیة،والحصول على موافقة خطیة من  

 على أن تنطبق على المتنازل لھ نفس شروط المستثمر الأصلي. على تقدیرھا للموقف
 
 
 
 

 موعد سداد الأجرة السنویة: 8/9
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إیجــارالموعــد المــذكور یــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
في بدایة كل سنة إیجاریة، وبحد أقصى عشـرة أیـام مـن بدایـة   السنوات التالیة، فیتم سداده

 السنة الإیجاریة.
 متطلبات السلامة والأمن : 8/10

 : يیلتزم المستثمر بما یل
اتخاذ كافـة الإجـراءات والاحتیاطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث  8/10/1

 تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــة  8/10/2 ــات الحمای ــوفیر متطلب ــة، وت ــة المروری ــة الحرك عــدم شــغل الطــرق، أو إعاق

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفیذ  عمالأالسلامة، أثناء القیام بو وسائل الأمنإلزام العاملین بارتداء  8/10/3
یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4

من العمال والموظفین أثناء قیامھم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو   بأيقد تلحق    التي
ویتحمـل   المركبات، نتیجة عدم التزامھ باحتیاطـات السـلامة أثنـاء تأدیـة العمـل،

وحــده كافــة التعویضــات والمطالبــات، أو أى تكــالیف أخــرى، ولــیس علــى 
 مسئولیة عن ذلك. أدنىالبلدیة الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/11
البلدیة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي ھذه الحالـة یـتم تعـویض المسـتثمر /یحق للأمانة  

یة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القیمة الإیجار  عن قیمة المنشآت المقامة
 إلى تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة. 
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 :لبلدیة بعد انتھاء مدة العقدل /للأمانة تسلیم الموقع  8/12
لمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلدیـة  الأمانة /  بثلاثة أشھر تقومانتھاء مدة العقد    قبل 8/12/1

وفـي حالـة عـدم حضـوره یـتم اسـتلام الموقـع غیابیـا،   ،لموقـعا  تسـلیمحضوره ل
 /وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما بھ دون أدنـى مسـئولیة علـى الأمانـة 

 البلدیة. 
تؤول ملكیة المنشآت والتجھیزات المقامة على العقار بعد انتھـاء مـدة العقـد إلـى  8/12/2

 الأمانة/ البلدیة، وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة. 
 
 
 

 عامة:أحكام  8/13
العطـاء المتعلقـة بھـذه المزایـدة ھـي ملـك   والمخططـات ووثـائقجمیع المستندات  8/13/1

 بمجرد تقدیمھا. للبلدیة /للأمانة
 التقویم الھجري ھو المعمول بھ في العقد. 8/13/2
البلدیة بالتعویض عما تحملھ من الأمانة/  لیس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى    8/13/3

 مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
تخضـع ھـذه المزایـدة للائحة التصـرف بالعقـارات البلدیـة وتعلیماتھــا التنفیذیــة   8/13/4

 .ھـ 1441/06/29في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 
 



 

 



 

 

 
 المملكة العربیة الســــعودیة  

   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
كراسة الدلیل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات  
 للمشاریع المتمیزة
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 الاشتراطات الفنیة .9
 

 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:   9/1
یجب على المستثمر مراعاة جمیـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـھ، 
وكذلك جمیع الاشتراطات الواردة بدلیل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدیة، فیما یتعلق 

 بجمیع التفاصیل المتعلقة بھذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقایة الصادرة من المدیریة العامة للدفاع المدني وما یستجد 
 علیھا من تعدیلات 
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 المرفقات (الملاحـــق) 010 
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 )  7/  6 م (نموذج نموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 المحترم.      سعادة رئیس بلدیة: 
المتضمن رغبتكم     ھـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ  

 وتشغیل  إقامة   ستثماره في لا                               موقع في مدینة  تأجیر 
وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا  

الا  كافة  العقار علي  تم معاینة  كما  المنافسة،  بھذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبیعة معاینة  على 
 نافیة للجھالة .  

 ) قدرھا  سنویة  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                            نتقدم 
) ریال  وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات بعد توقیع جمیع                      ) (

المطلوبة في كراسة   المستندات  قبلنا وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة  صفحاتھا من 
  الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاریخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس ھاتف 
 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي       التوقیع 
 

 التاریخ
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 (الرسم الكروكي للموقع) 

 



 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 45من  41الصفحة  المشاریع المتمیزة

 
 

 ) 3/ 6نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج   3/ 10 

 محضر تسلیم عقار 

 الرقم: 
 ھـ14       /          /         التاریخ:   

 العقار رقم: 
 بلدیة 

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخھ: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بیاناتھ عالیة  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب ھذا المحضر العقار المذكور

 ........................ 
لاستخدامھ في إقامة وتشغیل وإدارة ......................   ،ھـ  14بتاریخ      /      /       

بموجــــــــــب عقــــــــــد الإیجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلدیــــــــــة/ أمانـــــــــــة 
قمت بمعاینتھ معاینھ تامـة ................................................................ وقد  
 نافیة للجھالة شرعاً وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ.

 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري)
 وعلیھ أوقع

 التوقیع ....................................   الختم ..................................
 رئیس بلدیة .......................................
 التوقیع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 نموذج تفویض بالاستعلام البنكي  4/ 10
  

أفــوض وأصــرح أنــا الموقــع أدنــاه / .............................................. بصــفتي ممــثلاً 
قانونیاً عن شركة / مؤسسـة ........................................... لأمانـة/ البلدیـة بالحصـول 
على ما یفید الحالة المالیة للشـركة/ المؤسسـة ومقـدرتھا المالیـة علـى تمویـل وتشـغیل مشـروع 

 محل المزایدة رقم .......................................
والمعلن عنھا بتاریخ   /    /       وكذا السمعة المالیة من خلال تعاملھا مع البنـوك،     لسنة 

 وذلك دون التطرق إلى تفاصیل الحسابات والأرصدة المالیة للشركة.
 الاسم : ................................................................
 الصفة : ................................................................
 التوقیع : ................................................................
 التاریخ : ................................................................

 ملحوظة : یجب التصدیق على التوقیع من كل من البنوك المتعامل معھا على حدة.
 

 التوقیع        اسم البنك
 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر  5/ 10

 
 

  یقر المستثمر بما یلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا.   -1
اطلع على جمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة بموضوع المزایدة وعلى وجھ    -2

 خاص: 
   الأمر  لائحة بموجب  الصادرة  التنفیذیـة  وتعلیماتھـا  البلدیـة  بالعقـارات  التصـرف 

  ـھـ 29/ 06/ 1441في   40152السامي الكریم رقم  
 نافیة للجھالة. تامة  للتأجیر معاینة   المعروض موقع العاین  -3
مدینة   -4 مخطط  في  صناعي  موقع  لاستثمار  المزایدة  لھذه  تقدمت  بانني  اقر 

المخطط لا   وأنا على علم أن   , والمعارض  والمستودعات  للصناعات  خلیص 
توجد بھ خدمات كھرباء وأن التشغیل الكھربائي للموقع تشغیل ذاتي ( مولدات 
كھربائیة ) على حساب المستثمر دون أن یترتب على البلدیة أي مسئولیة مالیة 

 أو إداریة
 
 

 
 الختم    التوقیع  
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاریخ العقد 

 عقد تأجیر   
.................تم الاتفاق بین  / ....... / .......الموافق ......................................إنھ في یوم 

 كل من : 
اسم  

..................................... ومقرھا البلدیة............................................ الأمانة/
في  ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع 

..................................................بصفتھ......................................... العقد 
 طرف أول ......... 
  العنوان 

 ........................................................................................................
 .................................. 

............................... فاكس............................................................ھاتف 
 .......................................... 

الرمز  .....................................المدینة...........................................ص.ب 
 ............................... البریدي

البرید  
............................................................................................. الإلیكتروني

 .................................... 
اسم  

المستثمر.............................................................................................. 
 ............... ..........     

  / شركة 
.................................................................................................. مؤسسة 

 ............................ 
رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 

 ...... / ..../ ......بتاریخ من........................................ 
ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع  في 

 ...................................... بصفتھ العقد.....................................................
التوقیع  في  عنھ  بالتفویض  ....................................................وینوب 

 ي طرف ثان.............................رقم
  العنوان 

 ........................................................................................................
 ....................................... 

............................... فاكس............................................................ھاتف 
 ....................................... 
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الرمز  .  ....................................... المدینة ........................................ص.ب 
 .............................. البریدي
البرید  

............................................................................................. الإلیكتروني
 ............................. 

............... ........ رقـــم .......................بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتھیـــة بخطـــاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار ................./...../.....في

 الموضحة بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي:
المادة 
 الأول 

 تعریف لمفردات العقد.  :

   .والمحددة أماكنھا في ھذا العقد البلدیة/الأرض المملوكة للأمانة وھ :  الموقع   
 . الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقاررض الأ وھ :  العقار  

 المشروع 
 

  من قبل المستثمر على الموقع المحددة  وتشغیلھ المراد إقامتھ النشاطھو  : 
 أدناه.  بیاناتھ كما ھو موضح

 الجھات ذات العلاقة
 

الجھات الحكومیة وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع من  يھ : 
تقدم الخدمات الأساسیة   يالناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو الت

 للمشروع. 
 

 مستندات العقد : الثانیة المادة 
 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
 .يتصامیم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
 يتقـدیم العطـاءات وقبـول العـرض والتـ يالمراسلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلت -4

 اتفق الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

   :بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي 
 نوع العقار: 

 موقع العقار:  
    المدینة     : 

 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  
   :مترا    بطول                                                     شمالا 
   :مترا    بطول                                                     جنوبا 
   :مترا    بطول                                                     شرقا 
   :مترا    بطول                                                    غربا 

 مساحة العقار:  
   (                         ):المساحة الإجمالیة 
   مساحة المباني:                متر مربع 
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
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ــال ــعغـ ــتثمار الموقـ ــو اسـ ــد ھـ ــن العقـ ــلاه   رض مـ ــھ أعـ ــحة بیاناتـ ــغیلالموضـ ــاء وتشـ                        لإنشـ
 ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصصة لھ.

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار   )    ()   مدة العقد (

خلال شھر على الأكثر من تـاریخ  البلدیة، بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفینالأمانة/  من  
  توقیع العقد.
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 فترة التجھیز والإنشاء  : السادسةالمادة 

للتجھیــز والإنشــاء، وھــى  )    ()   یعطى المستثمر فترة (
مـن العقـد، وھـى فتـرة زمنیـة غیـر مدفوعـة   الخامسـةالمـادة    ي% من المدة المحددة فـ5تعادل  

 الأجرة.
 السنوي الإیجار  : السابعةالمادة 

ریال فقط) ویتم سـداد      ریال (  للعقار يالإیجار السنو
إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالیة، فیتم سدادھا فى بدایـة كـل سـنة، 

 د أقصى عشرة أیام من بدایة السنة،وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 یلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى :
البلدیة ومن الجھات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخیص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفیذ المشروع.
 ة للتجھیز والإنشاء.د د تنفیذ المشروع خلال المدة المح -2
توفیر وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمایة الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. -4
البلدیة على اسم الجھة الاستشاریة المكلفة بالإشراف على الأمانة/الحصول على موافقة   -5

تنفیذ المشروع، والتأكـد مـن تنفیـذه وفقـاً للشـروط والمواصـفات والمخططـات المتفـق 
 علیھا.

البلدیة قبـل عمـل أیـة إضـافات أو تعـدیلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطیة من   -6
 یراھا ضروریة للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغیل المشـروع وتحمـل تكـالیف توصـیل   سداد  -7
 .الخدمات للموقع

لبلدیـة ومـن الأمانة/اتشغیل وصیانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -8
 الجھات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. -9
 الرقابة على تنفیذ العقد : التاسعةالمادة 
للبلدیة والجھات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/

العقد. ویلتزم الطرف الثانى بجمیع تعلیمـات الجھـة المشـرفة علـى التنفیـذ المعینـة مـن الطـرف 
 الأول.
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المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من ھذا  الرابعةالمادة  فيلغیر الغرض المخصص لھ والوارد   الموقعلا یجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

 

الحادیة  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغیر، أو التنازل عـن العقـد إلا   لھ  الموقع المؤجرلا یحق للمستثمر تأجیر كل أو جزء من  
 البلدیةالأمانة/ بموافقة خطیة من 

 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نیالثاالمادة 
فــى حالــة حــدوث مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق علیــھ الغرامــات والجــزاءات الــواردة بلائحــة 

فــى  218الغرامـات والجـزاءات عــن المخالفـات البلدیـة الصــادرة بقـرار مجلـس الــوزراء رقـم 
ھـ. وفى حالة عدم ورود 25/1/1423/ و ف فى 5367/4ھـ والتعمیم الوزارى رقم 6/8/1422

تقـدیر   يللبلدیـة الحـق فـللأمانة/المخالفـات بلائحـة الغرامـات والجـزاءات فـإن    لبعض   جزاءات 
 تتناسب مع حجم المخالفة. يالغرامة الت

 فسخ العقد : عشر  ثالثةالالمادة 
الرجـوع إلـى المسـتثمر فیمـا لحقھـا مـن ضـرر   يالبلدیة فالأمانة/یجوز فسخ العقد مع بقاء حق  

 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالیة :
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیھ فـى العقـد، أو قـام بتـأجیر النشـاط  -2

البلدیـة، وذلـك بعـد الأمانة/كلیاً أو جزئیاً، أو تنازل عنھ للغیـر دون موافقـة خطیـة مـن 
 إنذاره لتصحیح الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة لھ بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر یومـاً  -3
 من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسھ أو بوساطة غیره بطریـق مباشـر أو غیـر مباشـر   -4
 البلدیة للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــس، أو طلــب إشــھار إفلاســھ، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعھ تحــت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفیتھا.

إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثتھ خلال شھرین من وفاتھ بطلب للاستمرار فى تنفیـذ  -6
 العقد.
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 إلغاء العقد  : عشر  الرابعةالمادة 
للبلدیة بعد موافقـة وزیـر الشـئون البلدیـة والقرویـة إلغـاء العقـد، قبـل انتھـاء مـدة للأمانة/یجوز  

التأجیر أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 
 وانقضاء ثلاثة أشھر من تاریخ إشعاره.

  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

یلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجھیزات المقامة على العقار ھي من حق الأمانة/ للبلدیـة 
ویـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـلیم بعد انتھاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة،  

 .  ویوقع من الطرفین للمنشآت والتجھیزات بكاملھا، یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید 
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

التصـرف بالعقــارات البلدیــة وتعلیماتھــا فیما لم یرد فیھ نص فى ھذا العقد تسرى أحكام لائحة 
 ـھـ 1441/06/29في  40152التنفیذیـة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بین الطرفین :

في حالة وجود خلاف بین الطرفین فیما یتعلق بتنفیذ بنود العقد، فـإن دیـوان المظـالم ھـو الجھـة 
المختصة بالفصـل فیـھ بموجـب المـادة الثالثـة عشـر مـن التعلیمـات التنفیذیـة للائحـة التصـرف 

 ھـ. 24/12/1426في  73671بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 

 روط الخاصة الش
 ..........................................................................................................

.................................... 
..........................................................................................................

.................................. 
..........................................................................................................

................................. 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

یقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر ھذا العقد، ھـو العنـوان الـذى یمكـن للطـرف الأول أن 
یرسل علیھ المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص ھـذا العقـد، ویكـون الطـرف 
الثانى قد استلمھا بمجـرد إرسـالھا إلیـھ علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغییـره یـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفیق،،،

 
لمت منھـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر ھذا العقد بتاریخ   /   /        من ثـلاث نسـخ أصـلیة سـُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.
 الأولالطرف                           الثانيالطرف    
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